


HR H1 H2 H3 H4 HC AP
AP-

ANP

Unifamiliar (condominio horizontal) X O O O O O O X X X / X X X

Plurifamiliar (condominio vertical) X / O O O O O X X X X X X X

Habitacional 

Suburbana o 

rural

Unifamiliar O O O X X X X X X X / X X X

Inicial X O O O O O O / O X X X X X

Básica X O O O O O O / O X X X X X

Media superior (incluyen Técnica) X O O O O O O / O X X X X X

Superior X / O O O O O / O X X X X X

Laboratorios o centros de investigación X / O O O O O / O X X X X X

Academias o institutos X / O O O O O / O X X X X X

Educación e investigación X / O O O O O / O X X X X X

Centros de capacitación para el trabajo X O O O O O O / O O X X X X

Biblioteca X O O O O O O / O X X X X X

Museo X O O O O O O / O X X X X X

Galería de arte X O O O O O O / O X X X X X

Ferias y exposiciones / / / / / / / / O / / X X X

Templo / O O O O O O / O X O X X X

Guardería / Estancias infantiles X O O O O O O / O / X X X X

Orfanatorio y asilo X O O O O O O / O X X X X X

Centro de integración juvenil X O O O O O O / O X X X X X

2Consultorios hasta 30 m  integrados a la 

vivienda
/ O O O O O O / X X X X X X

Consultorios y dispensarios X / O O O / O O O O X X X X

Clínicas de consulta externa X / / O O / O O O X X X X X

Hospital general y de especialidades X / / / / / / / O X X X X X

Abarrotes, misceláneas, dulcerías, 

expendios de pan, super, cocinas, 

frutería, recaudería, pollería, carnicería, 

pescadería, salchichería, rosticería, 

tortillería, farmacia, papelería, tlapalería, 

florería, periódicos y revistas, ropa y 

calzado, muebles y línea blanca hasta 
2de 50 m  de construcción; 

independientes o anexos a la vivienda.

/ O O O O O O O X X X X X X

2 De más de 50 m de construcción. X O O O O O O O X X X X X X

Tienda de autoservicio, departamental 
2centro comercial hasta de 1,500 m , 

supermercados, bodegas o almacenes.

X / / / / O O O X X X X X X

De más de 1,500 m2 X X / / / / O O X X X X X X

Mercados X / O O O O O O O X X X X X

Materiales de construcción X / / O O O O O X O X X X X

Materiales eléctricos y sanitarios, 

ferretería y muebles para baño
X / / O O O O O X O X X X X

Venta de vehículos, maquinara y 

refacciones
X / / / / O O O X O X X X X

Talleres de reparación de artículos 

domésticos, peluquería, salón de 

belleza, estudios y laboratorios 

fotográficos, tintorería y lavandería (solo 

uso doméstico, no se permiten unidades 

económicas de más de 5 empleados y/o 

más de 50 m2). 

/ O O O O O O O X O X X X X

Talleres de Herrería, carpinterías y 

plomerías hasta 50 m2 anexos a la 

vivienda

O O O / / O O O X X X X X X

Talleres de Herrería, carpinterías y 

plomerías hasta 100 m2
/ / O / / O O O X X X X X X

Bancos X / / / O O O O O X X X X X

Agencias funerarias y salas de velación 

(no incluye crematorios)
X / / / O O O O O X X X X X

Lavado y lubricación de vehículos hasta 

100 m2
X / / / / O O O X O X X X X

Taller automotriz hasta 100 m2 X / / / / O O O X O X X X X

Baño públicos y vestidores X / / / / O O O O X X X X X

Comercios de productos no alimenticios 

al por menor en establecimientos 

especializados (veterinarios, petróleo y 

tractolina, de grasas y aceites 

lubricantes, aditivos y similares).

X / / / / O O O X O X X X X

Taller de artesanías hasta 50 m2 de 

construcción anexos a la vivienda
O O O O O O O O X X X X X X

Taller de artesanías de más de 50 m2 

anexos a la vivienda y/o independientes
X O O O O O O O X O X X X X

Alimentos sin venta de bebidas 

alcohólicas
O O O O O O O O X O X X X X

Alimentos con venta de bebidas 

alcohólicas
X X / / / O O O X X X X X X

Cantinas y bares X X X X X O O O X X X X X X

Salón para banquetes y fiestas / O O O O O O O X X X X X X

Centro nocturno y discoteca X X X X X / O O X X X X X X

Salón de usos múltiples / / / O O O O O O O X X X X

Auditorio, cine y teatro X / / / O O O O O X X X X X

Teatro al aire libre / / O O O O O O O X O X X X

Centro de convenciones X / / / / O O O O X X X X X

Centro o club social X / / / / O O O O X X X X X

Centro cultural X / O O O O O O O X O X X X

Ferias, juegos mecánicos y circos 

temporales
/ / / / / O O O O X / X X X

Jardín de fiestas O O O O O O O O X X / X X X

Salón y/o jardín de fiestas infantiles / O O O O O O O X X X X X X

Jardín botánico, zoológico, acuario / X X X X X / / O X O X X X

Billares y boliche X X / / / O O O X X X X X X

Plaza de toros y lienzo charro X X X X X X / O O X / X X X

Parque urbano, parque de barrio, jardín 

vecinal
O O O O O O O X O X / X O X

Arenas X X X X X / / / O X X X X X

Canchas deportivas hasta de 1,000 m2 O O O O O O O O O O O X X X

Canchas deportivas de más de 1,000 

m2
/ / O O O O O O O O O X X X

Salones de gimnasia, danza y gimnasio X / / O O O O O O X X X X X

Pista de patinaje X / / / O O O O O X X X X X

Albercas públicas X / / / / O O O O X X X X X

Centro o club deportivo / O O O O O O O O X / X X X

Campo de tiro / X X X X X X X X X / X X X

Estadios X X X X X X X / O X X X X X

Equitación / X X X X X X X X X / X X /

Hotel y/o motel** X / / / / O O O X X X X X X

Campo de casas rodantes / X X X X X X X X X / X X X

Campamentos / X X X X X X X X X O X X /

Casas de huéspedes, posadas y 

pensiones
O O O O O O O O X X / X X X

Campo y club de golf O O O X X X O O X X / X X X

Venta de artesanías y galerías de arte X O O O O O O O O X O X X X

Venta de artículos deportivos / / O O O O O O X X / X X X

Agencia de viajes X / / / O O O O X X X X X X

Arrendadoras de autos X / / / O O O O X X X X X X

Despachos profesionales de hasta 50 

m2 integrados a la vivienda
O O O O O O O O X X X X X X

Oficinas privadas / O O O O O O O X O X X X X

Oficinas públicas con atención al público X O O O O O O O O X X X X X

Oficinas públicas sin atención al público X O O O O O O O O X X X X X

Torres de transmisión y antenas de 

comunicación
/ / / / / / / / O O O X X X

Establecimientos de servicio (atención a 

clientes y mantenimiento de 

infraestructura de telecomunicaciones)

X / / / / O O O / O X X X X

Terminal de autobuses, foráneos X X X X X / / / O X X X X X

Terminal de autobuses urbanos X / / / / O O O O X X X X X

Estacionamientos públicos X X / / O O O O O O X X X X

Encierro y mantenimiento de autobuses X X X X X O / O X O X X X X

Sitios de taxis / / / / / O O O X X X X X X

Terminal de camiones de carga X X X X X / O O X O X X X X

Central o módulo de abasto, bodegas 

de productos perecederos
X X X X X O / O O O X X X X

Bodegas de maquinaria, vehículos y 

madererías
X X X X X O / O O O X X X X

Bodega de insumos para la industria 

textil
X X X X X O O O X O X X X X

Compra / Venta de animales de granja / X X X X / / / X X X X X X

Rastro X X X X X / / / O O X X X X

Centro de acopio y selección de 

residuos sólidos domésticos reciclables 

(papel, metales, telas, madera y 

similares) hasta 100 m2

/ / / O O O O O X O / X X X

Centro de acopio y selección de 

residuos sólidos domésticos reciclables 

(papel, metales, telas, madera y 

similares) de más 100 m2

X X X X X O O O X O X X X X

Cementerios (sin crematorio) X / / X X X X X O X / X X X

Crematorio X X X X X X / / / / / X X X

Estaciones de servicio (Gasolina, gas 

LP y gas natural) *
X X / / / / / / / / / X X X

Relleno sanitario X X X X X X X X / / / X X X

Servicios de emergencia médica y 

primeros auxilios
/ O O O O O O O O O X X X X

Bomberos / / / / O O O O O O X X X X

Módulo de vigilancia O O O O O O O O O O O X X X

Comandancia de policía X / / / O O O O O O X X X X

Infraestructura

Pozos, plantas de bombeo, 

potabilizadora, tanques, planta de 

tratamiento, subestaciones

/ / / / / / / / O O O X X /

Macro industria con densidad mayor 

200 trabajadores/ha., con consumo de 

agua mayores a 55 m3/día y de energía 

eléctrica mayores a 13.2KV, capacidad 

de autotransporte superior a 24 tons., 

que no emitan ruidos, humos, polvos, 

gases fuera del predio, ni manejen 

productos explosivos o tóxicos.

X X X X X X X X X O X X X X

Mediana industria con densidad entre 

100 y 200 trabajadores/ha., con 

consumo de agua menores a 55M3/día 

y de energía eléctrica menores a 

13.2KV, capacidad máxima de 

autotransporte 24 tons., que no emitan 

ruidos, humos, polvos, gases fuera del 

predio, ni manejen productos explosivos 

o tóxicos.

X X X X X / / X X O X X X X

Pequeña industria con densidad 

máxima de 100 trabajadores/ha., con 

consumo de agua menores a 20 m3/día 

y de energía eléctrica menores a 

13.2KV, capacidad máxima de 

autotransporte 14 tons., que no emitan 

ruidos, humos, polvos, gases fuera del 

predio, ni manejen productos explosivos 

o tóxicos.

X X / / / / / / X O X X X X

Microindustria; talleres familiares de 

herrería, carpintería, artesanías, 

confección de ropa (sin lavandería) con 

rangos menores a 30 empleados, que 

no emitan ruidos, humos, polvos, gases 

fuera del predio, ni manejen productos 

explosivos o tóxicos.

X / / / / / O / X O X X X X

Talleres familiares de textiles y/o 

confección prendas de vestir (Unidades 

económicas menores a 5 empleados)

O O O O O O O / X O O X X X

Otras industrias no contaminantes con 

consumo de agua menores a 20 m3/día 

y de energía eléctrica menores a 

13.2KV, capacidad máxima de 

autotransporte 14 tons., que no emitan 

ruidos, humos, polvos, gases fuera del 

predio, ni manejen productos explosivos 

o tóxicos.

X X X X X O O / X O X X X X

Centro de acopio y selección de 

residuos sólidos industriales reciclables 

(papel, PET, metales, telas, madera y 

similares) cualquier dimensión

X X X X X X / / X O X X X X

industria agrícola / Granja porcina / 

Producción de queso y lácteos (+)
X X X X X X / / X O / X X X

Depósito de gas y combustible X X X X X / / / O O / X X X

O= Compatible X= Incompatible

Comunicaciones 

y Transportes

Abasto

Instalaciones e 

infraestructura 

de servicios 

urbanos

Salud

/= Condicionado*

Comercio

Recreación y 

espectáculos

Deporte

Turístico

AV

Administración

CoE/ 

CoE 

ANP

Habitacional 

Urbana

Educación

Cultura

Asistencia social

Áreas urbanas y urbanizables

Sistema/sector Destinos del suelo

No urbanizables

HABITACIONAL

MX CO EQ I

AGRICULTURA

Industria

* Usos que están supeditados a Estudio de Impacto Urbano (EIU) conforme a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano y/o por Acuerdo de la SOTyV.

Notas de la Tabla de usos y destinos:

(+) La industria agrícola – granjas porcinas – Producción de queso estará sujeta a la legislación sanitaria vigente y deberá cumplir la regulación en materia de 
descargas de aguas residuales emitidas en las normas oficiales tales como: NMX-AA-179-SCFI-2018. Medición de Volúmenes de Aguas Nacionales 
Usados, Explotados o Aprovechados, así como la Ley Federal de Derechos, (Disposiciones aplicables en materia de Aguas Nacionales).

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO PMOTDU CHIAUTEMPAN, TLAXCALA INSTRUCCIONES PARA CONSULTAR LA ZONIFICACIÓN SECUNDARIA PMOTDU DE CHIAUTEMPAN 

2.- Pasar a la Matriz de compatibilidad de Usos y destinos y localizar en su encabezado 
la columna correspondiente a la clave obtenida en la consulta del mapa e identificar 
en el listado de la tabla la clasificación deseada, a su vez, reconocer el símbolo que 
corresponde a cada renglón (O, X, /), de esta forma se obtienen los usos del suelo 
permitidos, prohibidos o condicionados para el inmueble de interés.  

Con estas instrucciones se determina el Uso de suelo, la superficie máxima, niveles, 
altura y proporción de desplante que sería posible para el inmueble consultado, no 
obstante, dicha información es solo de divulgación; en caso necesario, las personas 
interesadas en obtener el Uso de Suelo oficial para un predio determinado, deberán 
comparecer ante el Gobierno Municipal para gestionar el documento legal 
correspondiente. 

3.- Utilizar la Tabla de densidades para conocer los datos de número de viviendas por 
hectárea, la superficie total del predio que puede ocuparse con construcción, el 
número máximo de niveles permitidos en la construcción, así como la superficie 
total que podrá construirse por inmueble, etc.

1.- Localizar sobre el Mapa de Zonificación secundaria del PMOTDU la ubicación del 
predio de interés e identificar el color / clave con que ha sido clasificado (H1, HR, 
MX, CO, eTC.).

TABLA DE DENSIDADES DEL PMOTDU DE CHIAUTEMPAN, TLAXCALA.

PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO PREVIOS AL PMOTDU

El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de 
Chiautempan, Tlaxcala abroga el Programa de Ordenación de la Zona Conurbada de 
Apetatitlán, Chiautempan, Panotla, Tlaxcala y Totolac respecto a su aplicación en el 
territorio del municipio, de la misma forma, deja sin efectos al Programa Municipal de 
Desarrollo Urbano de Chiautempan y demás instrumentos derivados de estos 
instrumentos publicados en fechas previas al haber cumplido sus horizontes de 
planeación.

ÁMBITO GEOGRÁFICO DE VALIDEZ DEL PMOTDU

El Ámbito geográfico de validez del PMOTDU se define a partir del Marco 
Geoestadístico del Instituto Nacional de Estadística y Geografía (INEGI) y por 
Acuerdos del H. Congreso del Estado de Tlaxcala que aprueban las delimitaciones 
entre los municipios de Chiautempan y San Francisco Tetlanohcan, así como, de este 
último con Contla de Juan Cuamatzi, publicados en el Periódico Oficial del Gobierno 
del Estado de Tlaxcala.

Es necesario aclarar que existen sectores colindantes con municipios vecinos que aún 
no se delimitan definitivamente, motivo por el cual, los efectos del presente instrumento 
sobre ellos se reservan exclusivamente para temas de planeación y la competencia del 
programa sobre estas demarcaciones está sujeta a la documentación legal que 
ampare la propiedad de los inmuebles y a las condiciones administrativas de las redes 
de servicios públicos municipales que atiendan la zona. Algunas de estas áreas se 
ilustran en la cartografía del PMOTDU como “Territorio sin delimitación municipal 
oficial”. 

ZONIFICACIÓN PRIMARIA DEL PMOTDU

De acuerdo con la definición del artículo 3, fracción XXXIX de la Ley General de 
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 
(LGAHOTDU), la zonificación primaria es la determinación de las áreas que integran y 
delimitan un centro de población, comprendiendo las áreas urbanizables, incluyendo 
las reservas de crecimiento, las áreas no urbanizables y las áreas Naturales 
Protegidas, así como la red de vialidades primarias.

3. Área no urbanizable: Este territorio es la zona que se conforma de las áreas del 
medio físico correspondientes a las barrancas, escurrimientos, zonas arboladas, 
cuerpos de agua y la dedicada a la agricultura; además de las zonas de riesgo y 
terrenos con pendientes superiores al 15% asimismo, en esta clasificación se 
encuentra el territorio municipal considerado en la declaratoria de “Área Natural 
Protegida del Parque Nacional La Montaña Malinche o Matlalcuéyatl” 
determinadas como no aptas para el desarrollo urbano. Estás áreas sólo podrán 
utilizarse de acuerdo con su vocación agropecuaria, forestal o ambiental, en los 
términos de lo indicado en el Programa de Manejo del Parque Nacional, así como 
por la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano del Estado de Tlaxcala (LAHOTDUET) y por la LGAHOTDU. 

1. Área urbana: Es la parte del territorio municipal que se destina a los 
asentamientos humanos e incluye las redes de infraestructura, equipamientos y 
servicios urbanos, esta área está subcategorizada en “Área urbana mayormente 
artificializada” y “Área urbana en proceso de consolidación”; es decir que se 
identifican los polígonos de los asentamientos humanos con mayor antigüedad, 
densidad y estado de urbanización, así como, aquellos ubicados en los 
corazones de manzana, las periferias e intersticios de los núcleos tradicionales 
caracterizados por su dispersión.

A continuación, se describe la clasificación que integra la zonificación primaria del 
PMOTDU:

2. Área Urbanizable: Área destinada al crecimiento futuro del municipio, ubicada 
entre los límites de las áreas urbanizadas de la Ciudad de Santa Ana 
Chiautempan y los centros de población del municipio y/o que cuente con la 
infraestructura y el equipamiento urbano para sustentar algún tipo de 
asentamiento o actividad humana.

ZONIFICACIÓN SECUNDARIA DEL PMOTDU

Habitacional: Este uso comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional 
en su modalidad Rural, Baja, Media y Alta densidad, así como densidad Intensiva, 
tanto unifamiliar y multifamiliar, según el tipo: Habitacional Rural “HR” (1 – 5 viv/ha,) 
solo uso unifamiliar y sujeto a disponibilidad de servicios urbanos básicos o en su caso 
que el propietario provea por su cuenta dichos elementos privilegiando tecnologías 
sustentables, captación de agua pluvial o procedimientos similares. Baja densidad 
“H1” (6 – 25 viv/ha,) solo uso unifamiliar y multifamiliar de manera condicionada. Media 
densidad “H2” (26 – 50 viv/ha.), permite mezcla de vivienda unifamiliar y multifamiliar. 
Alta densidad “H3” (51 – 90 viv/ha.), permite mezcla de vivienda unifamiliar y 
multifamiliar. Densidad Intensiva “H4” (91 – 120 viv/ha), permite mezcla de vivienda 
unifamiliar y multifamiliar. Todas las clasificaciones de esta categoría permitirán 
mezcla de usos complementarios de comercio, servicios y actividades productivas 
compatibles con el contexto, incluidos pequeños talleres textiles y de confección de 
prendas de vestir, incluidas bodegas de proveeduría y logística de esta actividad que 
es tradicional e inclusive histórica del municipio.

Los usos específicos que podrán establecerse en el territorio del Municipio de 
Chiautempan, conforme a la zonificación secundaria se agrupan en urbanizables y no 
urbanizables, para la primera categorización se subclasifican en: 

La densidad Intensiva H4 estará sujeta a que los desarrolladores garanticen la 
existencia y obtengan la factibilidad de servicios públicos básicos de agua, 
alcantarillado (sanitario y pluvial), saneamiento de aguas residuales, así como de 
energía eléctrica, alumbrado, movilidad y telecomunicaciones, entre otros, 
privilegiando ecotecnias o modalidades sustentables para atender la demanda de sus 
proyectos.

La LAHOTDUET en su artículo 3 fracción XL refiere que la zonificación secundaría es 
la determinación de los usos de suelo en un espacio edificable y no edificable, de la 
misma forma, en el artículo 76 apartado B indica que determinará los usos y destinos 
del suelo permitidos, prohibidos o condicionados; la matriz de compatibilidad; 
estructura vial; las densidades y coeficientes permisibles y coeficientes sobre su 
intensidad de uso, entre otros aspectos.

Conservación ecológica y Conservación ecológica en ANP: Estas clasificaciones 
se identifican con las claves “CoE” y “CoE ANP”, incluyen Zonas de vegetación natural 
predominantemente forestal y de vegetación de galería en cauces de ríos y barrancas; 
para el caso de áreas de este tipo ubicadas dentro de la declaratoria de ANP su 
regulación estará sujeta a lo establecido para la Subzonificación “Tradicional Tlaxcala 
– Puebla” del Programa de Manejo del Parque Nacional y quedará bajo las 
disposiciones de la CONANP.

Áreas Verdes: La zonificación de Áreas Verdes “AV” corresponde a espacios de 
vegetación en zonas o espacios públicos como derecho de vía de carreteras, plazas, 
jardines, parques y campos deportivos en los cuales la construcción está restringida 
solo para fines del interés público.

   
Agricultura en ANP: La Subzonificación del Programa de Manejo del ANP “Uso 
tradicional Tlaxcala – Puebla” permite el uso agrícola, mismo que en la zonificación 
secundaria esta identificada como Agricultura de temporal “AP-ANP”, esta 
clasificación solo permitirá la producción agrícola y aprovechamientos 
complementarios, no se permitirá ningún tipo de edificación o forma de artificialización 
del suelo, incluida la vivienda, cualquier acción urbanística no considerada en este 
PMOTDU, estará sujeta a la regulación y/o autorización de la Comisión Nacional de 
Áreas Naturales Protegidas “CONANP”. 

Agricultura: En la zonificación de Agricultura (de temporal y de riego) “AP” se 
permitirán de manera condicionada usos habitacionales unifamiliares en su formato de 
condominio horizontal y suburbana – rural, siempre que la vivienda tenga como 
propósito complementarse con actividad agrícola y/o pecuaria y que no implique que la 
autoridad municipal deba proveer los servicios públicos a estos asentamientos en caso 
de su ausencia, debiendo sus propietarios atender por su cuenta el agua, saneamiento 
y electricidad, privilegiando tecnologías sustentables, o procedimientos similares; en 
esta zonificación se consideran hasta 5 Viv/ha no obstante, en caso de que existan 
condiciones de infraestructura y equipamiento urbano que permitan considerar el sitio 
como urbano y/o urbanizable podrá autorizarse el equivalente a H1 bajo lo indicado en 
el 2° párrafo del artículo 29 de la LAHOTDUET. En esta clasificación se permitirán 
algunos usos de carácter público y privado en el orden de recreación, educación, 
investigación e infraestructura, actividades artesanales con productos del campo y 
textiles; depósitos de gas y combustible, previo cumplimiento de las normas oficiales 
mexicanas aplicables. También se permitirá pequeña industria agrícola – pecuaria 
incluida la producción de alimentos como quesos y lácteos, considerando para ello el 
cumplimiento de la normatividad en materia sanitaria y de residuos sobre todo de agua 
resultante de sus procesos.

El uso Mixto “MX” se ha propuesto primordialmente en el casco histórico de la Ciudad 
de Santa Ana Chiautempan, caracterizado por su tradicional e intensiva actividad 
comercial y de manufactura textil, así como para algunos puntos de las localidades del 
municipio que manifiestan una intensidad importante de unidades económicas por 
manzana, principalmente pequeñas y medianas, permitiendo la mezcla de usos con 
densidad de 51 a 90 viviendas por hectárea en sus modalidades unifamiliar y 
multifamiliar.

Es necesario destacar que el uso Mixto incluye pequeños y medianos establecimientos 
de la manufactura textil y de confección de prendas de vestir, así como, bodegas de 
proveeduría y logística de esta actividad, siempre que se demuestre que no existirán 
afectaciones al contexto y/o a su infraestructura, atendiendo para ello la normatividad 
indicada en la LAHOTDUET en materia de Impacto Urbano.

Cabe destacar que las políticas nacionales de vivienda y desarrollo urbano 
emprendidas por la SEDATU a través de sus instrumentos normativos y de planeación 
como el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la 
Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, así como por los instrumentos 
generados por la Comisión Nacional de Vivienda “CONAVI” y el Instituto Nacional de 
Suelo Sustentable “INSUS” como el Programa Nacional de Vivienda y la Política 
Nacional de Suelo, fomentan el uso intensivo del suelo apto para vivienda con 
densidades incluso superiores a las 120 Viv. / ha., no obstante, para el caso de 
Chiautempan, a pesar de que el municipio forma parte activa de un sistema conurbado 
– metropolitano en el que su territorio cuenta con vocación de ubicación y de 
equipamiento para dar cabida a estas políticas, las infraestructuras de agua potable, 
alcantarillado (sanitario y pluvial), así como de saneamiento no son suficientes en 
todos los sectores de su territorio para permitir la cantidad de unidades de vivienda 
impulsados por las instancias oficiales. Para afrontar las deficiencias la autoridad 
municipal ha emprendido una intensa actividad de modernización de estas redes para 
atender las condiciones actuales del desarrollo urbano de la demarcación, no 
obstante, aún falta mucho por hacer.

En la clasificación “habitacional” se incluye la que considera complementariamente la 
presencia de comercio y servicios “HC”, esta se propone principalmente al margen de 
corredores urbanos y centros de localidad, en ella se permite la mezcla de usos 
comerciales y de servicios locales y regionales, para proveer las necesidades de los 
habitantes de las poblaciones, incluidos pequeños talleres textiles y de confección de 
prendas de vestir, considerando también bodegas de proveeduría y logística de esta 
actividad; esta clasificación permite una densidad de 51 a 90 viviendas por hectárea en 
sus modalidades unifamiliar y multifamiliar. 

Industria: La macro industria solo está considerada en polígonos donde ya existen 
tales establecimientos, constituidos previo a la elaboración del PMOTDU. Las nuevas 
instalaciones de este tipo deberán redirigirse a los parques y corredores industriales 
cercanos al municipio donde existe la infraestructura y los recursos para su adecuado 
funcionamiento. 

En razón de lo anterior, las normativas de densidad de vivienda indicadas en el 
PMOTDU para las zonificaciones habitacionales en todas sus clasificaciones (HR, H1, 
H2, H3, H4, HC y MX) podrán densificarse para cumplir lo indicado en la prospectiva 
nacional, siempre y cuando se garantice la suficiencia de las capacidades de servicios 
urbanos y de equipamiento para atender las necesidades de los posibles ocupantes de 
este tipo de proyectos inmobiliarios, ya sea a costa de los desarrolladores o por 
colaboración de estos con la autoridad municipal; el mecanismo para poder 
incrementar la densidad de los proyectos se atenderá mediante lo establecido en el 
segundo párrafo del artículo 29 de la LAHOTDUET, es decir que se tendrá que 
demostrar mediante Estudio de Impacto Urbano “EIU” la compatibilidad de los 
proyectos y la capacidad de las infraestructuras y el equipamiento para sustentar las 
acciones pretendidas.

Equipamiento: los inmuebles destinados a equipamientos públicos y privados podrán 
ser de salud, educación, cultura, religión y administrativos, entre otros.

En los polígonos determinados como de uso industrial también están consideradas 
empresas o establecimientos en sus estratos de micro, pequeña y mediana industria 
de bajo impacto y/o consumo de recursos, principalmente de la rama textil y confección 
de prendas de vestir, además de su proveeduría y logística (bodegas).

Comercial: Corresponde a los usos ya existentes en el municipio relativos al comercio 
como actividad exclusiva de predio, esta clasificación considera plazas comerciales, 
tiendas de autoservicio, departamentales, de muebles, aparatos electrodomésticos y 
tecnología, así como gasolineras; principalmente ubicados en vías primarias y 
corredores urbanos. 

Para las clasificaciones Micro, Pequeña y Mediana industria podrán mezclarse con 
otros usos dependiendo del resultado del respectivo Estudio de Impacto Urbano y del 
Dictamen de Congruencia que emita la SOTyV, es decir que podrán establecerse y 
operar en otras áreas del municipio a excepción de las zonas agrícolas y de valor 
natural, siempre que demuestren compatibilidad con el contexto y/o que no generarán 
impacto adverso a usos colindantes. Asimismo, estos usos estarán sujetos a la 
normatividad federal, estatal y municipal aplicable.

En lo que respecta a la categoría de usos no urbanizables podemos citar las siguientes 
subclasificaciones:

El  “CUS” podrá incrementarse para aumentar el aprovechamiento de un inmueble 
mediante edificación intensiva, siempre y cuando se demuestre que la capacidad 
urbano – territorial del sitio es suficiente para atender la demanda de servicios que 
generaría el proyecto, asimismo, este incremento podrá ser motivo de una 
contraprestación en favor de la recaudación municipal que permita redirigir el ingreso a 
otros sectores del territorio que requieran inversión para disminuir las desigualdades 
de infraestructura del municipio. La autorización de este posible incremento estará 
sujeto al procedimiento indicado en el segundo párrafo del artículo 29 de la 
LAHOTDUET y se deberá considerar en la Ley de Ingresos Municipal el pago 
respectivo por el procedimiento. 

El Coeficiente de Utilización del suelo se interpreta como el “número de veces” que se 
podrá edificar respecto a la superficie del terreno y se atenderá conforme a lo que se 
indica en la tabla de densidades que se presenta en el PMOTDU.

COEFICIENTE DE OCUPACIÓN DEL SUELO (COS)

Con el propósito de permitir la filtración de lluvia y con ello el drenado de los predios 
hacia el subsuelo, favoreciendo la recarga de mantos acuíferos, es necesario que no 
toda la superficie de un terreno se destine a la edificación, las áreas libres de 
construcción deberán recubrirse con vegetación y/o elementos que permitan la 
permeabilidad del suelo; para determinar qué superficie permanecerá libre de 
edificación se debe atender lo indicado por el Coeficiente de Ocupación del Suelo 
“COS”.

El Coeficiente de Ocupación de Suelo (COS) determina el porcentaje del terreno que 
puede ser ocupado por construcciones, es la relación aritmética existente entre la 
superficie construida en planta baja y la superficie total del terreno. La superficie 
máxima de desplante en planta baja se calcula de la siguiente forma:

Derecho de vía de infraestructuras de energía eléctrica y ductos de combustible. 
– Para la determinación del derecho de vía de infraestructuras de energía eléctrica de 
alta tensión se atenderá lo indicado por la Comisión Federal de Electricidad “CFE” en la 
Norma de Referencia NRF-014-CFE “Derechos de vía”.

Por lo anterior, los propietarios de inmuebles colindantes con infraestructuras de alta 
tensión administradas por la CFE, en caso de tramitar autorización en materia de uso 
de suelo y construcción deberán presentar al Municipio elemento o documento emitido 
por esta instancia federal que determine la franja de terreno correspondiente, 
condición que servirá para determinar la procedencia del proyecto o acción urbanística 
pretendida por los particulares.

Derecho de vía de infraestructuras de comunicación terrestre y/o carreteras 
federales y estatales. – Para las carreteras federales se entiende por “Derecho de 
vía”: “bien del dominio público de la Federación constituido por la franja de terreno de 
anchura variable, cuyas dimensiones fija la Secretaría, que se requiere para la 
construcción, conservación, ampliación, protección y en general para el uso adecuado 
de una vía de comunicación carretera y sus servicios auxiliares”. En tal sentido las 
carreteras a cargo de la federación que cruzan el municipio en su mayoría tienen 
delimitado mediante elementos físicos esta franja de terreno en la cual se atenderá lo 
indicado en el Reglamento Para el Aprovechamiento del Derecho de Vía de las 
Carreteras Federales y Zonas Aledañas, espacio que permanecerá libre de 
edificaciones y/o elementos distintos a los necesarios para el funcionamiento de la vía 
de comunicación, siendo competencia de la Secretaría de Infraestructura, 
Comunicaciones y Transportes (SICT) su normatividad y cuidado.

Cuerpos de agua, cauces de ríos, escurrimientos superficiales y barrancas. – Los 
propietarios colindantes con cauces de corrientes, riberas, vasos o depósitos de 
propiedad nacional deberán atender lo indicado en la Ley de Aguas Nacionales y su 
reglamento en lo que se refiere a la delimitación, demarcación y administración y en su 
caso, respetar la superficie que la CONAGUA determine para la zona federal 
respectiva evitando la edificación de cualquier elemento, excepto aquellos que la 
misma instancia normativa federal autorice.

No se dará ningún tipo de autorización a los predios que pretendan construir en Zonas 
Federales y no cuenten con dictámenes de los organismos de agua municipales 
respectivos, la Comisión Nacional del Agua (CONAGUA) y Comisión Federal de 
Electricidad (CFE) y la Secretaría de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes 
(SICT), según corresponda. En el caso de CONAGUA se deberá contar con la 
concesión respectiva.

De acuerdo con lo que indique la CONAGUA respecto a la delimitación de las zonas 
federales, las nuevas construcciones deberán guardar 20 metros de lechos acuíferos o 
niveles de aguas máximas extraordinarias. En caso de zonas habitacionales ya 
establecidas en dicha franja al momento de la publicación del presente programa se 
incorporarán a una estrategia de reubicación de asentamientos humanos en zonas de 
riesgo de inundación o por deslizamiento de laderas, de acuerdo con la normatividad 
federal, estatal y municipal aplicable, para una eventual reubicación.

Finalmente, para el caso de nuevas construcciones en la cercanía de laderas se 
deberá guardar una distancia mínima de 25 metros de la base de una ladera como 
franja mínima de seguridad.

Para las vías de orden estatal, de acuerdo con lo establecido en el artículo 143 y 144 de 
la LAHOTDUET el derecho de vía se delimitará por la Secretaría de Movilidad y 
Transporte del Estado (SMyTE) con una dimensión mínima de 20 metros de cada lado 
del eje del camino.

En las áreas próximas a las vías de orden federal y estatal, el municipio deberá 
coadyuvar en la protección del derecho de vía respectivo evitando la autorización de 
edificaciones en estas franjas de terreno, asimismo, para los casos en los que el predio 
público correspondiente no esté debidamente delimitado, antes de la emisión de 
autorización o definición de alineamiento que los particulares soliciten para inmuebles 
colindantes con estas vías, los interesados deberán presentar acuerdo, autorización 
y/o elemento documental emitido por la SICT o SMyTE en su caso, donde se indique lo 
procedente, permitiendo a la Dirección de Obras Públicas del Municipio determinar lo 
conducente. 

Las Zonas Federales y Derechos de Vía deberán mantenerse totalmente libres de 
construcción. En el caso de escurrimientos de agua e instalaciones especiales 
definidas por los organismos correspondientes quedarán sujetas a lo que se señala en 
la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, la Ley General de Vías de 
Comunicación, las Normas de Comisión Federal de Electricidad y demás 
ordenamientos en la materia.

No obstante que la zonificación secundaria y su tabla de compatibilidad permitan la 
realización de algún proyecto, para la autorización de edificaciones y/o acciones 
urbanísticas en predios colindantes a cauces de ríos y barrancas, previo a la 
autorización respectiva, la autoridad municipal deberá requerir a los solicitantes la 
delimitación de la zona federal del cauce avalada por la Comisión Nacional del Agua 
“CONAGUA”, conforme a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales y su 
reglamento, elemento que definirá los parámetros de distancia segura de cualquier 
edificación respecto al cuerpo o corriente de agua respectiva.   

NRF-014-CFE define el derecho de vía como: “… franja de terreno que se ubica a lo 
largo de cada línea de aérea, cuyo eje coincide con el central longitudinal de las 
estructuras o con el trazo topográfico”, siendo este último la “… línea imaginaria que 
une las marcas de fijas establecidas en el terreno, que define un levantamiento 
topográfico”. Asimismo, su propósito es “… disponer de área bajo las líneas, que 
permita su adecuada operación con la máxima confiabilidad y el menor índice de 
salidas, en beneficio del servicio eléctrico; facilitar su inspección y mantenimiento con 
las mínimas interferencias; proporcionar la seguridad necesaria a los residentes que 
se ubiquen en la vecindad de los conductores, para evitar la posibilidad de accidentes, 
debido a una tensión eléctrica mortal por contacto directo, o por fenómenos de 
inducción”.

Derecho de vía de ductos de combustible. – Para efectos de la definición de zonas 
de derecho de vía de ductos de combustible se atenderá lo indicado en las 
“Disposiciones administrativas de carácter general que establecen los Lineamientos 
en materia de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa y Protección al Medio 
Ambiente, para el transporte terrestre por medio de Ductos de Petróleo, Petrolíferos y 
Petroquímicos” publicadas en el Diario Oficial de la Federación el 31 de marzo de 2017; 
en tal sentido, los particulares que pretendan la edificación en la cercanía de este tipo 
de infraestructuras y/o la creación de nuevas de este tipo, deberán cumplir lo indicado 
en esta normativa, para ello el Municipio requerirá a los particulares las autorizaciones 
correspondientes emitidas por la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de 
Protección al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos (ASEA) y/o por la Secretaria 
de Energía.

Normas para el control del desarrollo urbano en zonas federales y derechos de 
vía de infraestructuras energéticas y de comunicación terrestre.

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) =

Superficie por construir en planta de desplante

Superficie total del terreno

El área que se conserve sin ocupación deberá ser permeable, sin edificaciones o 
recubrimientos que impidan la filtración del agua al subsuelo y se deberá atender lo 
indicado en la tabla de densidades que se presenta en apartado subsecuente.

COEFICIENTE DE UTILIZACIÓN DEL SUELO (CUS)

Con el propósito de regular la saturación de edificación en las zonas urbanas se 
establece el Coeficiente de Utilización de Suelo (CUS), este índice representa la 
relación que existe entre la superficie total construida en todos los niveles de 
edificación y la superficie total del terreno y se representa como una relación aritmética:

Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS) =

(Superficie de desplante)(N° niveles permitidos)

Superficie total del terreno

OTRAS NORMAS URBANO - TERRITORIALES

Ÿ La constitución, modificación o extinción del régimen de propiedad en condominio 
y de desarrollos inmobiliarios especiales;

Dictamen de Congruencia y Estudio de Impacto Urbano

Conforme a lo indicado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tlaxcala, las acciones urbanísticas, obras 
y servicios en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos, ordenamiento 
del territorio y vivienda que por su naturaleza generen un impacto significativo a su 
entorno, requerirán, previo a su ejecución del dictamen de congruencia expedido por la 
SOTyV; las acciones que requieren Dictamen de congruencia son:

Ÿ Los proyectos para la instalación, construcción o modificación en todo o en parte, 
de los sistemas de infraestructura, del equipamiento urbano y prestación de 
servicios urbanos;

Ÿ Las centrales de abasto, plazas y centros comerciales, tiendas de autoservicio, 
tiendas departamentales, mercados, rastros, hospitales, clínicas, escuelas, 
auditorios, conjuntos habitacionales unifamiliares y multifamiliares, estadios, 
plazas de toros, museos, centros de convenciones, exposiciones y de 
espectáculos, discotecas, hoteles, moteles, terminales de transporte de carga y 
pasajeros, plantas, estaciones y subestaciones eléctricas, teatros, salas de cine, 
clubes deportivos, casinos, centros de apuestas, casas de juego, cementerios, 
panteones y funerarias, cualquiera que sea su superficie de terreno o área 
cubierta;

Ÿ Las estaciones de servicio de hidrocarburos o gasolineras, estaciones de 
carburación y de distribución de gas LP o natural, centros o plantas de 
almacenamiento de hidrocarburos, gas LP o natural y biocombustibles, 
confinamientos o plantas de tratamiento y reciclado de residuos sólidos, bancos de 
extracción de materiales, basureros o cualquier otra instalación, establecimiento o 
edificación que represente riesgos o almacene materiales y desechos tóxicos o 
peligrosos, cualquiera que sea su superficie de terreno o área cubierta;

Ÿ La construcción, remodelación, apertura o funcionamiento de establecimientos 
comerciales, industriales y de servicios ubicados en terrenos con más de 1,000 
metros cuadrados de superficie;

Ÿ Los fraccionamientos en todos sus tipos y lotificaciones de terrenos;

Ÿ La urbanización de terrenos con pendientes mayores al 30 por ciento;
Ÿ Las construcciones, demoliciones y adaptaciones de obras con más de 1,000 

metros cuadrados cubiertos edificados o por edificar o de más de 15 metros de 
altura totales a partir del sótano;

Ÿ El aprovechamiento, transformación y sitios de venta de materiales pétreos: 
arena, grava, arcilla de uso industrial, barro, rocas, piedra caliza, xalnene, 
cacahuatillo, tezontle, tepetate y corte, pulido y laminado de piedra de cantera 
incluido el mármol, y

El Estudio de impacto urbano es requerido para los siguientes casos:

3. Para todos los usos de suelo que utilicen agua como insumo y que el residuo de 
sus actividades sea conducido o descargado en corrientes superficiales del 
municipio, incluyendo la industria en todas sus clasificaciones, deberán cumplir, 
entre otras regulaciones con las siguientes:

• NMX-AA-179-SCFI-2018. DOF 21 de septiembre de 2018 que 
refiere a la Medición de Volúmenes de Aguas Nacionales 
Usados o Aprovechados.

Ÿ Equipamientos e instalaciones que generen altos consumos de agua o energía 
eléctrica, de conformidad con las normas oficiales que rigen la prestación de los 
servicios;

• NOM-001-CNA-1995. DOF 10 de noviembre de 1996. Que 
establece las condiciones de hermeticidad para el sistema de 
alcantarillado-sanitario.

• NOM-001-SEMARNAT-2021. DOF 11 de marzo de 2022. Que 
establece los l ineamientos máximos permisibles de 
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y 
bienes nacionales y que entró en vigor a partir de marzo de 2023.

• NOM-002-SEMARNAT-1996. DOF 30 de junio de 1998. Que 
establece los l ineamientos máximos permisibles de 
contaminantes en las descargas de aguas residuales a sistemas 
de alcantarillado urbano y municipal.

• NOM-003-SEMARNAT-1997. DOF de 21 de septiembre de 
1998. Que establece los lineamientos máximos permisibles para 
las aguas residuales tratadas que se reutilicen en servicios al 
público.

• NOM-004-SEMARNAT-2002. DOF de 15 de agosto de 2003. 
Protección ambiental. Lodos y biosólidos. Especificaciones y 
límites máximos permisibles de contaminantes para su 
aprovechamiento y disposición final.

b) En materia de Derechos por descarga a cuerpos de agua:

a) En materia de agua residual se deberá cumplir con las siguientes 
Normas Oficiales Mexicanas:

• NOM-014-CONAGUA-2003. DOF de 18 de agosto 2009. 
Recarga artificial de acuíferos con agua residual tratada 
(calidad, operación y monitoreo).

Ÿ Los que generen un impacto social en su entorno inmediato como son templos 
religiosos, discotecas, bares, centros nocturnos, entre otros;

1. La autorización de los desarrollos inmobiliarios se deberá garantizar la 
autosuficiencia en el abasto de agua potable y su manejo residual, incluyendo el 
tratamiento.

Ÿ Ampliación de vialidades o introducción de infraestructura no contempladas en los 
programas de desarrollo urbano, así como aquellas que se realicen en más de un 
municipio;

Dotación de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, descarga de aguas 
residuales y su tratamiento

Ÿ Proyectos de cualquier uso o destino que impliquen la construcción de más de tres 
mil metros cuadrados;

Ÿ Estaciones de servicio y plantas de almacenamiento de combustibles de gasolina, 
diésel, gas LP, gas natural y biocombustibles, para servicio público o privado;

Ÿ Acciones de urbanización que se destinen a industrias de alto riesgo, extractivas o 
de transformación y que puedan tener impacto en el ambiente, y

Ÿ Explotación de bancos de materiales;

Ÿ Incorporación de suelo urbanizable programado, de fraccionamientos y acciones 
de regularización de la tenencia de la tierra;

Ÿ Proyectos habitacionales de más de 100 viviendas;

Ÿ Las demás obras o acciones de infraestructura urbana de impacto urbano 
significativo.

Ÿ Ubicación de industrias, bodegas, comercios y servicios que utilicen o generen 
residuos peligrosos;

Ÿ Obras que modifiquen la estructura urbana en la red vial y en los usos de suelo 
existentes o programados en la zona.

2. Los requerimientos de agua potable de uso habitacional deberán estimar sus 
demandas tomando como base una dotación mínima 150 litros/habitante/día.

2. La construcción de líneas y redes aéreas de energía eléctrica deberá considerar 
las disposiciones de las Normas de Distribución, Construcción, Instalaciones 
Aéreas en Media y Baja Tensión expedidas por C.F.E. y las Normas de 
Distribución, Construcción, Instalaciones Aéreas en Alta Tensión o las que las 
sustituyan.

• Ley Federal de Derechos. Disposiciones aplicables en materia 
de aguas nacionales 2021. CAPITULO XIV Derecho por Uso o 
Aprovechamiento de Bienes del Dominio Público de la Nación 
como Cuerpos Receptores de las Descargas de Aguas 
Residuales, Artículos 276 y 282

Normas de dotación de energía eléctrica

1. Todos los proyectos y obras de electrificación deberán ajustarse a la Ley del 
Servicio Público de Energía Eléctrica y sus Reglamentos, así ́como lo establecido 
por las Normas Oficiales.

De acuerdo con la norma de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) el consumo de 
energía eléctrica mínimo será de 150 kw a 400 kw/viviendas mensuales.

4. En los nuevos desarrollos inmobiliarios habitacionales y en general para las 
zonas donde se introduzcan nuevas redes de servicios públicos por su ausencia 
y/o en caso de renovación de las redes existentes, se integrará una red de 
alcantarillado pluvial que desaloje el agua de lluvia que escurre sobre la superficie 
de vialidad, la cual deberá funcionar de manera independiente a la red de 
alcantarillado sanitario. El sistema de recolección de agua de lluvia se integrará 
por una red de alcantarillado compuesta por atarjeas, subcolectores y emisores 
que trabajan a gravedad y a la cual se conectarán las coladeras pluviales y bocas 
de tormenta.

La CFE deberá garantizar el suministro suficiente y continuo de energía eléctrica de 
acuerdo con los escenarios demográficos y el crecimiento de la actividad industrial, 
comercial y de servicios, para ello se deberá considerar lo siguiente.

El Coeficiente de Utilización del suelo se interpreta como el “número de veces” que se 
podrá edificar respecto a la superficie del terreno y se atenderá conforme a lo que se 
indica en la tabla de densidades que se presenta en el PMOTDU.

El  “CUS” podrá incrementarse para aumentar el aprovechamiento de un inmueble 
mediante edificación intensiva, siempre y cuando se demuestre que la capacidad 
urbano – territorial del sitio es suficiente para atender la demanda de servicios que 
generaría el proyecto, asimismo, este incremento podrá ser motivo de una 
contraprestación en favor de la recaudación municipal que permita redirigir el ingreso a 
otros sectores del territorio que requieran inversión para disminuir las desigualdades 
de infraestructura del municipio. La autorización de este posible incremento estará 
sujeto al procedimiento indicado en el segundo párrafo del artículo 29 de la 
LAHOTDUET y se deberá considerar en la Ley de Ingresos Municipal el pago 
respectivo por el procedimiento. 

1. La construcción de líneas y redes de energía eléctrica subterráneas atenderá a lo 
dispuesto por las Normas de Distribución, Construcción, Líneas Subterráneas, 
Instalaciones en Media y Baja Tensión y las Normas de Distribución, 
Construcción, Líneas Subterráneas, Instalaciones en Alta Tensión expedidas por 
C.F.E., o las que las sustituyan.

2. Para la construcción de líneas y redes de energía eléctrica híbridas se deberán 
considerar: a) en media tensión, las disposiciones de las Normas de Distribución, 
Construcción, Instalaciones Aéreas en Media y Baja Tensión expedidas por C.F.E. 
o las que las sustituyan y b) en baja tensión se atenderá a lo dispuesto por las 
Normas de Distribución, Construcción, Líneas Subterráneas, Instalaciones en 
Media y Baja Tensión expedidas por C.F.E., o las que las sustituyan.

Eficiencia energética en edificaciones

2. Todo tipo de planta aislada o agrupada deberá estar bardeada. En la franja de 
aislamiento no se permitirá ningún tipo de desarrollo urbano, se mantendrá 
limpia, sin maleza, ni confinamientos de objetos y residuos de cualquier índole.

En lo que refiere a las sanciones, en tanto no exista la reglamentación municipal se 
aplicará lo indicado en la LAHOTDUET, sobre todo lo especificado en el Título 14° 
“Denuncia ciudadana, infracciones y sanciones”, el Código Civil para el Estado Libre y 
Soberano de Tlaxcala, así como el Bando de Policía y Gobierno del Municipio de 
Chiautempan, entre otros ordenamientos.   

Para los usos industriales de alto impacto, además de los citados en materia de 
alcantarillado, tratamiento y descarga y aguas residuales, se consideran las siguientes 
normas:

Los artículos 18, 86, 136 y 231 de la LAHOTDUET facultan a la autoridad municipal 
para formular sus propios ordenamientos en materia de asentamientos humanos, 
ordenamiento territorial, desarrollo urbano, imagen urbana, así como para el uso y 
aprovechamiento del espacio público, en este sentido, en el apartado programático 
del programa se ha incluido como acción la formulación e implementación de estas 
herramientas normativas, entre tanto, se aplicara de manera supletoria lo indicado en 
la ley estatal vigente.

Reglamento municipal de construcción, autorizaciones y sanciones 

Reglamento municipal de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, 
autorizaciones y sanciones 

Respecto a las autorizaciones de construcción, demolición, excavaciones, 
remodelaciones, ocupación de obra y demás relacionadas con la edificación de 
inmuebles y acciones de infraestructura se atenderá lo indicado en el Título Tercero de 
la LCET, en tanto que referente a las especificaciones para la ejecución de los trabajos 
se cumplirá lo establecido en las Normas técnicas de la Ley de la Construcción del 
Estado de Tlaxcala (en lo sucesivo “NTLC”); en tanto que, para los aspectos no 
previstos en este ordenamiento se aplicarán supletoriamente las Normas Técnicas 
Complementarias del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

El artículo 3 de la Ley de la Construcción del Estado de Tlaxcala (en lo sucesivo 
“LCET”) faculta a la autoridad municipal para formular su propio ordenamiento y 
normas complementarias en materia de construcción, en este sentido, en el apartado 
programático del presente instrumento se ha incluido como acción la formulación e 
implementación de estos elementos normativos, entre tanto, se aplicará de manera 
supletoria lo indicado en la ley estatal y sus Normas Técnicas vigentes.

Normas para Usos Industriales

Respecto a las autorizaciones de uso de suelo, ocupación temporal de vía pública, 
fraccionamientos, divisiones, fusiones, relotificaciones de predios, condominios y 
otras complementarias se atenderá lo indicado en los artículos 18, 141, 155 y demás 
aplicables de la LAHOTDUET, siempre en apego a lo establecido en la ley citada, en el 
presente PMOTDU y otros instrumentos de planeación, ya que su incumplimiento 
nulifica su validez de acuerdo con lo indicado en el artículo 6 de la ley referida.

Con el propósito de que la artificialización del suelo y las edificaciones que se realicen 
en el territorio municipal generen el menor impacto o huella ambiental en materia 
energética se buscará atender lo indicado en las Normas oficiales mexicanas 
aplicables en materia de eficiencia energética en edificaciones, envolvente de edificios 
residenciales y no residenciales (NOM-008-ENER-2001 y NOM-020-ENER-2011).

Para efectos de la emisión de dictámenes, permisos y/o licencias en materia de 
edificación también se atenderá lo indicado en la respectiva Ley de ingresos del 
Municipio de Chiautempan para el ejercicio fiscal que corresponda. En lo que refiere a 
las sanciones de este rubro, en tanto no exista la reglamentación municipal se aplicará 
lo indicado en el Titulo Tercero de la LCET, las NTLC, así como el Código Civil para el 
Estado Libre y Soberano de Tlaxcala y el Bando de Policía y Buen Gobierno del 
Municipio de Chiautempan, entre otros ordenamientos.   

1. Para industrias de mediano y bajo impacto, los propietarios adecuarán sus 
instalaciones a fin de lograr una franja de protección al interior del predio, 
respecto a las zonas habitacionales, comerciales, servicios y equipamiento 
colindantes.

3. Se deberá guardar una distancia de 100 metros de zonas industriales y/o 
almacenamiento de sustancias de alto riesgo. En caso de áreas habitacionales 
ya establecidas en dicha zona de amortiguamiento al momento de la publicación 
del presente programa, se incorporarán a una estrategia de reubicación, de 
acuerdo con la normatividad federal, estatal y municipal aplicable.

Para efectos de la emisión de dictámenes, permisos y/o licencias en materia 
urbanística también se atenderá lo indicado en la respectiva Ley de ingresos del 
Municipio de Chiautempan para el ejercicio fiscal que corresponda.

Como parte de las acciones de mejora de la gestión del ordenamiento territorial y el 
desarrollo urbano, adicionalmente a los instrumentos normativos referidos, también 
se ha programado la elaboración de un Manual de procedimientos para la emisión de 
autorizaciones urbanísticas, así como, una Guía para el ciudadano, buscando la 
mejora del servicio.

Estas Normas limitan la ganancia de calor de las edificaciones a través de su 
envolvente, con objeto de racionalizar el uso de la energía en los sistemas de 
enfriamiento. Aplica a todos los edificios nuevos y las ampliaciones de edificios 
existentes, para su implementación considera los componentes de techo, paredes, 
superficies interiores y pisos.

Normativas para espacio público

Asentamientos humanos irregulares (AHI)

En materia de espacio público, se deberá observar lo indicado en la norma oficial 
mexicana NOM-SEDATU-001-2021 “Espacios públicos en los asentamientos 
humanos”, en tanto que para las nuevas vialidades y/o modernización de las 
existentes se atenderá lo establecido en el “Manual de Calles “Diseño vial para 
ciudades mexicanas”” elaborado por la SEDATU en colaboración con el Banco 
Interamericano de Desarrollo “BID”.

Respecto al Señalamiento horizontal y vertical de carreteras y vialidades urbanas se 
atenderá lo indicado en las normas NOM-034-SCT2-2011, NOM-037-SCT2-2012 y 
NOM-086-SCT2-2004

Por otra parte, respecto a la ANP del Parque Nacional, el Plan de manejo que regula el 
uso y aprovechamiento de este importante sector del territorio municipal fue publicado 
en el Diario Oficial de la Federación el 3 de abril de 2013, en tal sentido, la mayoría de 
los asentamientos humanos que se ubican al interior de la subzonificación de “Uso 
tradicional Tlaxcala – Puebla” existen previo a la expedición de este ordenamiento, en 
tal sentido, tanto la zonificación primaria y secundaria del presente PMOTDU 
identifican la existencia de dichos sitios y señalan su ubicación, no obstante, 
corresponde a la Comisión Nacional de Áreas Naturales Protegidas “CONANP” 
determinar el estado que guardan estos asentamientos; en tanto, el Municipio en 
coordinación con el Estado y la Federación coordinarán esfuerzos para evitar el 
incremento de edificaciones para usos urbanos en el área que comprende la 
declaratoria de ANP.

Asentamientos humanos en zonas de riesgo

Los sitios urbanizados con posibilidad de riesgo en el territorio municipal se identifican 
en la proximidad de los cauces de escurrimientos de ríos y barrancas que cruzan la 
cabecera y localidades de Chiautempan; la probabilidad de que ocurra algún efecto 
perturbador en estos lugares deriva más por eventos meteorológicos atípicos, 
obstrucción sección hidráulica del escurrimiento por basura y desechos urbanos que 
por la presencia misma de las edificaciones en estos sitios, no obstante, es latente la 
posibilidad de invasión de zonas federales de cauces derivado de la presión del 
crecimiento urbano y por ventas o invasiones irregulares de estas áreas generando 
asentamientos humanos futuros en zonas de riesgo, por tal motivo, se deberá dar 
cumplimiento a lo indicado en el presente PMOTDU en lo que refiere a zonas aptas 
para el desarrollo urbano indicada en las zonificaciones primaria y secundaria y 
mantener programas permanentes de mantenimiento y limpieza de cauces en zonas 
urbanas.

El Asentamiento humano irregular (AHI) se define como: “El establecimiento 
demográfico en un área físicamente localizada, en el cual se integran elementos 
naturales y obras materiales con el objetivo de ser habitada, sin regularización en el 
uso de suelo y en la tenencia de la tierra”. Bajo la definición citada, en Chiautempan, la 
mayoría de los AHI se motivan por la ausencia de un instrumento de planeación que 
justifique o defina su condición en cuanto a una zonificación o uso de suelo; debemos 
recordar que el programa de desarrollo urbano que se aplicaba en el Chiautempan 
data de hace casi 25 años y no cubre la totalidad del territorio, bajo esta condición, la 
formulación e implementación del presente PMOTDU dará formalidad normativa a los 
asentamientos ubicados fuera del Ámbito geográfico de validez del programa de la 
zona conurbada.
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